Regulamin wynajmu budynku wiezowca(dalej: ,,Regulamin”)

Niniejszy regulamin okresla warunki wynajmu pomieszczen w 9-kondygnacyjnym budynku ("Budynek") oraz zasady korzystania z ushug
oferowanych przez Budynek. Przed dokonaniem ptatnosci i wynajmem pomieszczenia, Najemca zobowigzany jest do zapoznania si¢ z
trescig 1 akceptacja ponizszych postanowien.

1. Postanowienia ogblne:

a.
b.
c.

Budynek jest wynajmowany na cele komercyjne, biurowe lub inne okreslone w umowie najmu.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany Regulaminu, w tym Cennika, w trakcie trwania umowy.
Najemca jest zobowiagzany do przestrzegania obowigzujacych przepis6w prawa oraz postanowien Regulaminu wynajmu.

2. Proces wynajmu:

a.

Proces wynajmu rozpoczyna si¢ od wyboru dostgpnego pomieszczenia i akceptacji Regulaminu.

3. Platnosci i optaty:

a.

Czynsz okreslony w Cenniku Najemca zobowigzany jest placi¢ Wynajmujacemu najpdzniej do 15-go dnia miesigca. Brak
zaplaty czynszu za pierwszy miesigc najmu skutkuje niewydaniem kluczy do pomieszczenia do czasu uregulowania
naleznos$ci. Niewydanie kluczy do pomieszczenia z tej przyczyny nie zwalnia jednak Najemcy z obowiazku zaplaty czynszu
za caly okres obowigzywania Umowy.

W przypadku opdznien w platnosciach, Najemca zostanie poinformowany o konieczno$ci uregulowania zaleglo$ci. Brak
ptatnosci moze skutkowaé zablokowaniem dostepu do Budynku, co nie zwalnia Najemcy z obowiazku zaptaty czynszu za
caly okres obowigzywania Umowy.

W przypadku zaleglosci w ptatnosciach za najem przez Najemce w terminie przekraczajagcym 14 dni, Wynajmujacy ma
prawo otworzy¢ najmowane pomieszczenia oraz dokonac utylizacji ruchomosci znajdujacych si¢ w pomieszczeniu. Koszt
utylizacji pokrywa Najemca zgodnie z Cennikiem.

Do kwot okreslonych w Regulaminie doliczony zostanie podatek VAT wg obowiazujacych przepisow.

Zmiany wysokoS$ci czynszu nie wymagaja zmian tresci umowy w formie dwustronnego aneksu, wystarczy, ze Wynajmujacy
zaktualizuje Cennik zamieszczony w Regulaminie z miesi¢cznym wyprzedzeniem.

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci okreslonych w Cenniku Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty odsetek
maksymalnych.

Faktury beda wystawiane w formie elektronicznej 1 przestane na adres e-mail Najemcy wskazany w Umowie.

W przypadku gdy szkoda poniesiona przez Wynajmujacego na skutek dziatan Najemcy przewyzsza wysokos$¢ kar
umownych przewidzianych w Regulaminie, Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupehiajacego na zasadach
ogo6lnych.

4. Bezpieczenstwo:

a.
b.

Najemca jest zobowigzany do przestrzegania zasad bezpieczenstwa obowigzujacych na terenie Budynku.
Korzystanie z systemu kontroli dostepu jest regulowane przez Regulamin i moze by¢ ograniczone w przypadku zalegto$ci
finansowych.
Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujagcemu lub innym osobom. Po rozwigzaniu (wygasnigciu)
umowy Najemca odda przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym.
Najemca ma obowiazek udostgpni¢ Przedmiot Najmu Wynajmujacemu celem przeprowadzenia przegladéw, kontroli,
remontow.
Odpowiedzialno$¢ za mienie Najemcy wniesione do nieruchomos$ci ponosi Najemca. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialno$ci za utrate lub uszkodzenie ruchomos$ci Najemcy, jak réwniez za inne szkody (rzeczowe, osobowe, utracone
korzysci) zwigzane z Przedmiotem Najmu.

5. Zakonczenie umowy:

a.
b.

Najemca ma prawo do wypowiedzenia umowy najmu z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.

Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia oraz w
tryble natychmlastowym w przypadku naruszenia Regulaminu lub zalegto$ci finansowych, w szczegdlnosci w przypadku:
1. samowolnej ingerencji w substancm lokalu przez Najemcg,
ii. zmiany przez Najemcg przeznaczenia lokalu,
iil. prowadzenia dziatalnosci niezgodnej z Umowga lub przepisami prawa,
iv. nieprzestrzegania czystosci, wymogow sanitarnych, ppoz. lub bhp,
v. uzywania przez Najemce¢ lokalu w sposdb powodujacy jego uszkodzenie, zniszczenie lub zuzycie ponad miare
wynikajaca z prawidlowego uzywania (art. 657 § 1 k.c.),
vi. wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi,
vii. wynajecia albo oddania do bezplatnego uzywania lokalu lub jego cz¢sci podmiotowi trzeciemu bez wymaganej zgody
Wynajmujacego,
viii. dokonania cesji praw lub obowigzkéw wynikajacych z Umowy bez wymaganej zgody Wynajmujacego.

6. Zapoznanie si¢ ze stanem technicznym:

a.

Najemca przez podpisaniec Umowy potwierdza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym wynajmowanego pomieszczenia, nie
wnosi zadnych uwag oraz nie bedzie podnosit roszczen za stan techniczny.

Najemca o$wiadcza, ze ma $wiadomo$¢, Zze pomieszczenia nie s3 ogrzewane i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.
Najemca moze wnie$¢ do lokalu wlasne wyposazenie, ktore zostanie przez Najemce usunigte niezwlocznie po zakonczeniu
obowigzywania Umowy.



7.

8.

d. Najemca nie dokonywaé bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwaty substancje
lokalu. Najemca dokonuje na wlasny koszt wszelkich ulepszen lub zmian (w tym prac budowlanych, remontowych,
instalacyjnych), po uprzednim uzgodnieniu ich zakresu z Wynajmujacym. Po rozwigzaniu umowy Najemcy nie bgda
przystugiwac¢ zadne roszczenia wobec Wynajmujacego z tytutu naktadow poniesionych na przedmiot najmu,

e. Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego powiadomienia Wynajmujacego o wszelkich wadach i usterkach
zauwazonych w przedmiocie najmu,

f.  Najemca jest obowigzany utrzymywaé nieruchomo$¢ we wlasciwym stanie technicznym, estetycznym 1 sanitarnym,
wlasciwie korzysta¢ z mebli i urzadzen,

g. Najemca po wygasnigciu umowy ma obowigzek zwrocié przedmiot najmu w stanie uporzadkowanym.

RODO i komunikacja:
a. Najemca wyraza zgodg na przetwarzanie swoich danych osobowych zgodnie z przepisami RODO w celu realizacji umowy
najmu.

. Maile wysytane Najemcy przez Wynajmujacego maja skutek taki jak korespondencja wystana listem poleconym.
c. Najemca wyraza zgode na komunikacj¢ email, telefoniczng i SMS.

Zmiany w regulaminie:

a. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany Regulaminu jednostronnie.

b. Najemca ma mozliwo$¢ niezaakceptowania zmian w regulaminie wypowiadajac umowe najmu za jednomiesigcznym
okresem wypowiedzenia. W takim wypadku Najemca sklada oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu w terminie 7
dni od daty ogtoszenia zmian w Regulaminie.

9. Dodatkowe postanowienia:

4)

5)

6)

7)

Najemca jest uprawniony do umieszczenia szyldu ruchomego informacyjnego na drzwiach wynajmowanego pomieszczenia.

Wynajmujacy zapewnia dostep do Przedmiotu najmu catodobowo przez 7 dni w tygodniu.

Oprocz czynszu, Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu takie jak energia elektryczna oraz

woda w ryczattowej wysokosci zgodnej z Cennikiem (optata eksploatacyjna). Po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego

koszty zuzycia mediow w Budynku wynikajace z faktur VAT wystawionych Wynajmujacemu przez dostawcow mediow, bgda

dzielone pomigdzy Najemcoéw proporcjonalnie do zajmowanej przez nich powierzchni w stosunku do calej powierzchni

wynajmowanej w danym miesigcu przez Najemce (z wylaczeniem cze$ci wspolnych). W sytuacji, gdy z w/w obliczen wynikaé

bedzie, ze zryczaltowana optata eksploatacyjna nie bedzie pokrywac kosztow faktycznego zuzycia mediow w danym okresie

rozliczeniowym przypadajacych na danego Najemce, Wynajmujacy na prawo do skorygowania optaty poprzez doliczenie

Najemcy roznicy pomig¢dzy rzeczywistymi kosztami mediow w danym okresie rozliczeniowym, a optata eksploatacyjna.

Najemca zobowiazuje si¢ do nieprowadzenia w wynajmowanym lokalu zadnej dzialalnosci, ktoéra bytaby niezgodna z prawem,

moglaby narusza¢ prawa osob trzecich, przepisy dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy, normy ochrony srodowiska, a takze

przepisy przeciwpozarowe.

Najemca nie moze uzywac lokalu do prowadzenia dziatalno$ci:

a) hazardowej, w tym zaktadéw bukmacherskich i gier hazardowych, kopalni krypto-walut,

b) dziatalnosci, ktora generuje nadmierne zuzycie pradu, hatasy, wibracje, emisje pytow, dymow, gazow, zapachdéw lub cieczy,
mogacych by¢ ucigzliwymi dla sasiadow lub uszkadza¢ strukture budynku,

c) magazynowania drewna, materiatow fatwopalnych, wybuchowych lub innych niebezpiecznych substancji,

d) ktorej charakter moze wplynaé negatywnie na wizerunek Budynku lub spowodowac obnizenie warto$ci Budynku,

e) magazynowania/skladowania $mieci i odpadow.

W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego, ze Najemca prowadzi dziatalno$¢ niezgodna z Regulaminem, Wynajmujacy

ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy najmu bez konieczno$ci zachowania okresu wypowiedzenia oraz do zgdania

od Najemcy zaptaty kary umownej zgodnie z Cennikiem.

Najemca ma prawo oddawania przedmiotu najmu lub jej cz¢$ci w podnajem lub bezptatne uzytkowanie osobom trzecim po

uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

10. Cennik:

L.p. | Rodzaj oplaty Kwota netto

1

Czynsz najmu 12,5z}/m? miesiecznie

Oplata eksploatacyjna 4 zt/m? miesiecznie

Oplata za utylizacj¢ ruchomosci rzeczywisty koszt, nie mniej niz 900,00 zt

2
3
4

Kara umowna za prowadzenie zakazanej | 5.000,00 zt za kazdy dzien prowadzenia zakazanej
dziatalno$ci w przedmiocie najmu dziatalno$ci

5

Kara umowna za naruszenie postanowien | 2.000,00 =zt za kazdy stwierdzony przypadek
Regulaminu naruszenia

* W przypadku dokonania ptatnos$ci z gory za caty rok najmu, Najemca otrzyma rabat na czynsz w wysokosci -10% od standardowej
rocznej kwoty czynszu.



